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Gewerbeobjekt - Lager/ Produktion/ Buro in Leonding ++ Direkt vom
Eigentumer ++

Kochlergang 14, 4060 Leonding, Osterreich
Eckdaten Objektnummer 164
Gesamtflache: ca. 6.425 m?

Biroflache: ca. 1.180 m?
Lagerflache: ca. 4.045 m?

Beziehbar: nach Vereinbarung
Stockwerk: EG, 1.0G, UG
Lift: Personenaufzug

Gesamtmiete*: auf Anfrage
Kaution: 3 Bruttomonatsmieten
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Heizwarmebedarf: 117,3 kWh/m?a
Gesamtenergieeffizienzfaktor: 1,68

lhr Ansprechpartner:

Theresia Prechtl
Telefon: + 43 732 673500-0
E-Mail: office@neuson-real.com
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Detailbeschreibung

Lager-/ Produktionshalle und Biiros in Leonding ab 2027 zu mieten - teilbar

Adresse: Kochlergang 14, 4060 Leonding

Widmung: Betriebsbaugebiet

Biirohaus (EG und 1.0G): ca. 1.180 m?
Halle/ kl. Biiro (EG): ca. 4.045 m? (Hallenanteil ca. 3.775 m?)

Lager/ Biiro/ Sanitar/ Umkleide (UG): ca. 1.200 m?

Objektbeschreibung

Diese vielseitig nutzbare Gewerbeimmobilie im Grofiraum Linz—Leonding bietet eine ideale Kombination aus
grofl3zuigigen Buroflachen und weitldufigen Hallenbereichen. Der Standort am Kochlergang 14 zeichnet sich durch
hervorragende Erreichbarkeit, beste Infrastruktur und ein professionelles Unternehmensumfeld aus.

Die modernen Biiroflachen bieten flexible Gestaltungsmdglichkeiten, lichtdurchflutete Rdume und optimale
Voraussetzungen fir administrative Bereiche, Technikzentralen, Entwicklungsteams oder
Kundendienstabteilungen.

Die Hallen-/ Lagerflachen im EG und UG eignen sich perfekt fir Logistik, Produktion, Montage oder Lagerung.
GroRzlgige Raumhdhen, gute Torldsungen (Rampe und Tore) und effiziente Flachenzuschnitte unterstiitzen einen
reibungslosen Betriebsablauf.

Highlights & Ausstattung
Biirohaus EG + 1.0G (ca. 1.180 m?)

¢ Moderne, helle Biroeinheiten mit flexiblem Raumkonzept
klimatisiert

Teeklichen, Besprechungsraume, Empfangsbereich
IT-Infrastruktur vorbereitet

Brandmeldeanlage

Halle EG (ca. 4.000 m?)

¢ |deal fUr Lager, Logistik oder Produktion

Gute Anlieferungsmdglichkeiten (4 Tore davon 1 Uberdachte Laderampe)
Hallenhdhe bis ca. 7,85 m BU und tragfahige Béden

4 Laufkrane (2mal 5 t, 2mal 1t), Laufbahnhéhe ca. 5 m

ausreichend Rangierflachen
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Flexible Nutzungsmdglichkeiten: Blro ca. 270 m? (klimatisiert) und Halle ca. 3.775 m?
Halle beheizbar mittels Heizllfter
Brandmeldeanlage

Gewerbeflachen UG:

flexible gemischte Nutzungsmdglichkeiten:

Umkleide/ Duschen, Aufenthalt/ Speisesaal, Kiiche, Seminarraum, Bliro, Lager
Nutzflache gesamt ca. 1.200 m?

Nebenraum- und Sanitarflachen

Brandmeldeanlage

Lage & Infrastruktur

Der Standort Uberzeugt durch eine ausgezeichnete Anbindung und vielfaltige Versorgung im direkten Umfeld:

Sehr gute offentliche Verkehrsanbindung (Bushaltestelle im direkten Umfeld, Bahnstation - Linzer
Lokalbahn)

Schnelle Erreichbarkeit der Autobahn A7/A1 — ideal fur Logistik und Pendler

Nahversorger, Gastronomie und Dienstleistungen in unmittelbarer Nahe - Leonding Zentrum
Renommierte internationale Unternehmen im Umfeld — attraktives Business-Umfeld - zB Ebner
Industrieéfen, Rosenbauer AG, Klampfer, uvm.

Nahe zu Linz, Pasching und Horsching (Flughafen) mit hervorragender Wirtschaftsstruktur
Ausreichend Pkw-Stellplatze direkt am Areal anmietbar

Geeignet fur:

Logistik- und Handelsunternehmen
Produktionsbetriebe

Technologie- und Entwicklungsbetriebe
Gewerbliche Mischbetriebe

Firmen mit hohem Buro- und Lagerbedarf

Mietpreis:

auf Anfrage

Kontakt

Gerne stellen wir lhnen weitere Informationen, Plane oder einen Besichtigungstermin zur Verfligung.

+++Direkt vom Eigentiimer - kein Vermittlungshonorar+++

Ausstattung

Gas, Personenaufzug, Wachdienst, Parkplatz, Klimaanlage, Mechanische Be- und Entliftung



Lage

Leonding/ Ruflinger Stralle, schnelle Anbindung an die B1 und Autobahn A7/A1

Kochlergang 14, 4060 Leonding
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Angaben Entfernung Luftlinie / Quelle: OpenStreetMap
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BESTANDSPLAN

UMBAU DER LACKIERANLAGE
IN EIN BOROGEBAUDE
4080 - LEONDING, KOCHLERGANG 14
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GRUNDRISSE KG - M=1:100 + LAGEPLAN
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BAUWEREER UND GRUNDEIGENTUMER:

ASTOMABTRAC
FRASTAASE 51
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BEHORDE: |

BAUFUHRER:

PLANVERFASSER:

LAGEPLAN - M= 1:1000

AehI0 LINE, WASTRL 33, TEL 87134
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